APRe!

Associacao de Aposentados Pensionisiase Reiormados

A CARTA INDESEJADA

Quando uma carta pode
mudar uma vida



A Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto, que procedeu a revisao do regime juridico do
arrendamento urbano, prevé um mecanismo de atualizacao das rendas aplicavel a
contratos para habitacao anteriores a 15 de novembro de 1990, até ai congeladas.
Eram os contratos vinculisticos, ou seja de duracao ilimitada.

Em 2013 os inquilinos com contratos anteriores a 1990, receberam cartas dos
proprietarios a propor a transicao para o NRAU (Novo Regime de Arrendamento
Urbano). Essas cartas previam um aumento de renda e um termo para o contrato.



INQUILINOS COM MAIS DE 65
ANOS

Para quem tinha simultaneamente mais de 65 anos (ou grau de deficiéncia superior a 60%) e caréncia
econdmica, podera invocar tal facto (devendo comprova-lo), caso em que o contrato so ficara sujeito ao

NRAU mediante acordo das partes, OU Seja, a transicdo para o novo regime, de contrato a prazo, so se
poderia fazer com acordo do inquilino.

Se as partes nao chegarem a acordo, a renda tera como limite maximo o valor anual correspondente a 1/15
(um quinze avos) do valor do locado, avaliado nos termos do CIMI (Cédigo do Imposto Municipal sobre
Imoéveis). Neste caso, ndo assiste ao senhorio o direito de unilateralmente denunciar o contrato de
arrendamento, ainda que mediante indemnizacao.

O valor da renda, assim determinado, vigorara por um periodo de 5 anos. Findo o periodo de 5 anos de
limitacdo da actualizacdo da renda emergente da situacao de insuficiéncia econdmica da arrendataria, o

senhorio poderd voltar a atualizar a renda (ndo podendo a arrendataria voltar a invocar a circunstancia de se
encontrar em situacao de caréncia econdmica)



Por desconhecimento das consequéncias muitos inquilinos nao responderam as
cartas dos senhorios, o que deviam ter feito, em carta registada com aviso de
recepcao, no prazo de 30 dias, a contar da recepcao da carta enviada pelo senhorio,
manifestando a sua nao concordancia com a transicao para um contrato de
arrendamento por 5 anos, mantendo o regime que vigorava a data da sua

celebracao



A falta de reposta do arrendatario valeu como aceitacao da renda, bem como do
tipo e duracao de contrato propostos pelo senhorio, sendo que, no siléncio ou na
falta de acordo das partes, quanto ao tipo ou duracao do contrato, este
considera-se celebrado com prazo certo, pelo periodo de 5 anos

Assim, e sem que tivessem disso consciéncia o contrato

passou a prazo, com cinco anos- que acabam agora em
2018.



E ASSIM SE INICIAM OS
DESPEJOS



De novo, as CARTAS!

A liberalizacao do mercado de arrendamento teve como
consequéncia 0s aumentos exponenciais das rendas e
precariedade dos contratos, como por exemplo, contratos de
um ano, 6 meses nao renovaveis, pondo em causa a
estabilidade familiar.



EM 2018

O fim dos contratos de 5 anos, com o boom turistico, a
continuacao dos incentivos para a entrada em forca do
investimento estrangeiro, como os vistos Gold e a isencao de IRS
por dez anos para pensionistas da UE "residentes nao habituais®
a especulacao imobiliaria, o Alojamento Local, constituem as
causas de uma violenta crise na habitacao, plasmada na
quantidade enorme de despejos.



“Dali so6 saio morta!"

As televisdes e jornais tém transmitido relatos pungentes, de idosos que nasceram
nas casas das quais receberam agora ordem de despejo - na maioria dos casos por o
prédio ter sido comprado e ir para obras.

"Tenho 79 anos. Nasci na casa onde sempre vivi, em Alfama. Foi preciso vir uma miuda
com vinte e tal anos para me expulsar. Pois eu dali s6 saio morta!”

Pessoas com 90 anos recebem cartas a dar um prazo de 30 dias para responderem!

Moro ali (Alfama) ha 60 anos. Recebi uma ordem de despejo para abandonar a casa
até ao dia 1 de agosto de 2018. Mas nao abandono a casa nem a minha mulher. Dali so6
saimos mortos".



“ESTAMOS NO ABISMO!”

Um determinado imovel pertencia a mesma familia ha cinco geracdes e, apos a
morte da proprietaria, foi vendido, em setembro, por trés milhdes de euros. Todos os
habitantes do seu prédio, na Rua da Madalena, receberam a carta com o "convite"
para sair até Maio, apesar de alguns terem contratos de arrendamento até 2020 e

outros habitarem o edificio ha mais de 40 anos.

71 anos, cresceu em Alfama. Em 2017, recebeu uma carta da empresa que comprou o
prédio onde vive ha 10 anos: o seu contrato de arrendamento nao seria renovado.
Tinha que sair até 31 de Maio de 2017. Ainda antes, comecaram as obras profundas no

prédio.

"Vivi na Mouraria desde 1999 até ao final do ano passado, altura em que o senhorio
decidiu aumentar-me a renda de 500 para mil euros. Procurei casa mas esta

impossivel."



O despejo e o desprezo nao escolhem idade

A renda da casa comecou por ser de 150 escudos (75 céntimos) passou para 700 escudos
(3,5 euros ) e depois ja na época do euro para 30 e poucos euros €, por ultimo, para 70
euros. Em agosto de 2017, o casal recebeu uma carta a fechar o contrato do arrendamento
alegando que a inquilina nao respondeu no prazo de 30 dias a um aviso escrito sobre a
atualizacao da renda para 70 euros em 2013. "Em agosto de 2013 o marido da senhoria
avisou que iamos receber essa carta mas disse para ignorarmos. Fomos enganados." A
ultima proposta da senhoria foi estender mais um ano de arrendamento para o casal mas a
pagar 450 euros de renda.

"Recebi carta do senhorio em como nao me renovava o contrato porque vendeu o prédio a
uma firma. Tenho que arranjar casa até 30 de abril de 2019 mas o meu marido esta
acamado, nao fala nem anda. Vamos para onde?". A renda que o casal paga é de 450 euros.
O marido tem uma reforma de 800 euros de funcionario dos seguros e Elisa aufere 400
euros.



Proteccao para quem tem mais de 65 anos?

Nos contratos anteriores a 1990 — SIM, mas...
...muitas pessoas tiveram que abandonar as suas casas porque o aumento das

rendas passou a ser incomportavel.
Ha pessoas com mais de 65 anos que tinham arrendamentos anteriores a 1990 a

serem despejadas. Havia na lei uma uUnica desprotecao dos mais idosos: quando
os edificios iam para obras totais. Os senhorios, alegando que vao fazer obras
profundas nas casas, despejaram os inquilinos com a indemnizacao de um ano
de rendal

O Novo Regime do Arrendamento Urbano, adoptado em 2012, eliminou o prazo
minimo para os contratos de arrendamento e criou o Balcao Nacional de
Arrendamento, também conhecido como a “Via Verde” do despejo. Objectivo:
desentupir os tribunais deste tipo de processos.



BULLYNG

A primeira coisa que os hovos donos fizeram foi desligar a luz das escadas e
despedir a pessoa que as limpava, ignorando as cartas dos arrendatarios no
sentido de reporem a iluminacao e a limpeza, retirada dos corrimaos, ameacas
de visitas da policia e obras invasivas

Quem insiste em ficar, sofre varias formas de pressdo dos senhorios. Resultado:
panico, depressao e baixas médicas.

Entre os mais de 84 mil novos contratos de arrendamento celebrados no ano
passado, mais de metade terao sido a 12 meses.



A QUEM SE DEVEM DIRIGIR QUANDO RECEBEM
A CARTA?

Devem dirigir-se a Junta de Freguesia, as Associacoes de
inquilinos, a DECO, para se informarem, antes de
assumirem qualquer compromisso

O prazo de resposta € de 30 dias: nao respondam sem saber o que
devem responder!



QUE Medidas?

Vao ser disponibilizadas 100 casas para as freguesias do Centro Historico
de Lisboa

A atribuicao das casas é feita através de um concurso publico, aberto
até 5 de Maio, sendo as condicoes de seriacao as mesmas de quem
concorre a habitacao publica

SO podem concorrer quem tem morada nas 4 freguesias de Lisboa (S.
Vicente, Santa Maria Maior, Misericordia e... e que estejam em situacao
de perda de habitacao. A situacao abrange também as pessoas que ja
foram despejadas ha um ano.



Pacote Legislativo do
Governo

Em todo o pais ha mais de 25 700 familias cuja situacdo habitacional € “claramente insatisfatoria™.

12 Direito Renda Acessivel

Da Habitacao ao Habitat Chave na M3o

Proteccao dos inquilinos idosos, com mais de 65 anos, e os
que tenham um grau de incapacidade superior a 60%



O programa Primeiro Direito pretende garantir o acesso a uma habitacao adequada as
pessoas que vivem em situacoes indignas e nao tém capacidade financeira. O plano é
gue venha a disponibilizar oito mil fogos até 2020.

O Programa Arrendamento Acessivel promete uma "oferta alargada a precos
reduzidos", com beneficios fiscais para os senhorios que queiram aderir.

CHAVE NA MAO - podem celebrar um contrato de gest3o ou arrendamento com o
Instituto da Habitacao e Reabilitacao Urbana (IHRU). Esse organismo ficara
responsavel por colocar a casa no lote disponivel no Programa de Arrendamento
Acessivel.

Para promover a coesao e integracao socioterriterorial dos bairros de arrendamento
publico foi criado o programa Da Habitacdo ao Habitat. O programa inclui projetos-
piloto em bairros de arrendamento publico "para testar solucdes integradas,
participadas e inovadoras de otimizacao da atuacao publica"



O gue é urgente, neste momento, € travar os despejos, impedir que as familias
possam perder a habitacao onde sempre residiram, impedir o encerramento de
micro, pequenas e médias empresas e de muitas colectividades" de recreio que
funcionam em espacos arrendados e que nao conseguirao continuar a suportar
as respectivas rendas depois do aumento

PS congela despejos de inquilinos com mais de 65 anos

Este regime transitorio aplicar-se-a a inquilinos com mais de 65 anos ou com grau
de deficiéncia igual ou superior a 60%, e que residam ha mais de 15 anos no
imovel. Nestes casos os senhorios ficam impedidos de, por exemplo, invocar a
realizacao de obras para obrigar a saida dos arrendatarios.



SENHORIOS

Programa Arrendamento Acessivel

Os proprietarios que aceitem celebrar contratos de arrendamento por mais de dez
anos passarao a pagar 14% de taxa liberatdria em IRS, ao invés dos atuais 28%. Se o
contrato for esticado para 20 anos, o encargo sera de 10%.



Os senhorios que pratiqguem rendas 20% mais baixas do que a mediana verificada na area de
residéncia em questao, terao beneficios fiscais.

Entre eles esta a reducao do IMI de pelo menos 50% e uma isencao total de impostos [IRS
e IRC] sobre rendimentos provindos do arrendamento acessivel para contratos de
duracao minima de trés anos ", medida que abrange ainda o arrendamento a estudantes
do ensino superior cumpridos apenas nove meses de contrato. Os proprietarios terao
ainda direito a um seguro de renda se o inquilino nao pagar a mensalidade. O valor de
referéncia da renda a ter em conta sera o que foi publicado pela primeira vez pelo INE em
marco.

“A taxa de esforco das familias nao pode ser para o arrendamento acessivel nem inferior
a 10% nem superior a 35%".



E preciso pensar uma forma de intervir que limite a
possibilidade de aumento histérico das rendas sem
desmotivar o interesse dos proprietarios pelo
arrendamento de longa duracao.



