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ACUERDO MINISTERIAL No. {{{+]]

Sefior Guido Esteban Macchiavello Almeida
MINISTRO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CONSIDERANDO:

la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 30, garantiza que: “(...)
las personas tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica (...). ”;

la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 66 numeral 2 indica que:
“(...) se reconoce y garantizard a las personas (...) derecho a una vida digna, que
asegure la salud, alimentacion y nutricion, agua’,;

el articulo 154 namero 1 de la Constitucion de la Republica, dispone que dentro de
las atribuciones de los Ministros de Estado esta: “(...) Ejercer la rectoria de las
politicas publicas del area a su cargo y expedir los acuerdos y resoluciones
administrativas que requiera”;

el articulo 226 de la Constitucion de la Republica, dispone que: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras O servidores publicos y
las personas que actlen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”,

la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 261 manda que: “(...) El
Estado central tendr4 competencias exclusivas sobre: 1. La defensa nacional,
proteccion interna y orden publico. 2. Las relaciones internacionales. 3. El
registro de personas, nacionalizacion de extranjeros y control migratorio. 4. La
planificacion nacional.5. Las politicas econdmica, tributaria, aduanera,
arancelaria; fiscal y. monetaria; comercio exterior y endeudamiento. 6. Las
politicas de educacion, salud, seguridad social, vivienda. Planificar, construir y
mantener la infraestructura fisica y los equipamientos correspondientes en
educacion y salud”;

el articulo 283 de la Constitucion de la Republica indica: “(...) El sistema
economico es social y solidario; reconoce al ser humano como sujeto y fin;
propende a una relacion dindmica y equilibrada entre sociedad, Estado y
mercado, en armonia con la naturaleza; y tiene por objetivo garantizar la
produccion y reproduccion de las condiciones materiales e inmateriales que
posibiliten el buen vivir (...)";

la Constitucion de la Republica en su articulo 375 establece que le corresponde al
Estado ejercer la rectoria para la planificacion, regulacion, control, financiamiento
y elaboracion de politicas publicas de Habitat y Vivienda;
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el articulo 85 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo indica: “La vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna
destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la poblacion en situacion de
pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los pueblos indigenas,
afroecuatorianos y montubios. La definicion de la poblacion beneficiaria de
vivienda de interés social asi como los parametros y procedimientos que regulen
su acceso, financiamiento y construccion seran determinados en base a lo
establecido por el 6rgano rector nacional en materia de hébitat y vivienda en
coordinacion con el ente rector de inclusion econémica y social ™,

la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, en su
articulo 90, dispone. "'(...)Rectoria. La facultad para la definicion y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercerd a través del ente
rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional. Las politicas de
hébitat comprenden lo relativo a los lineamientos nacionales para el desarrollo
urbano que incluye el uso y la gestion del suelo”;

el Cddigo Organico Administrativo — COA en el articulo 47, establece que: “(...)
La méaxima autoridad administrativa de la correspondiente entidad publica ejerce
Su representacion para intervenir en todos los actos, contratos y relaciones
juridicas sujetas a su competencia. Esta autoridad no requiere delegacién o
autorizacion alguna de un oOrgano o entidad superior, salvo en los casos
expresamente previstos en la ley.”;

el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
en el articulo 147, dispone: “Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda. -
El Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat
seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la
situacion social y econémica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendrd, en
coordinacion con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un
catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como
informacidn necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y
programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los
principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para
vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la
banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las
personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas de hogar”;

el articulo 104 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y el
articulo 89 del Reglamento del referido Cédigo, norman sobre los incentivos y/o
subvenciones estatales, que permiten cumplir metas de inclusion social y
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donaciones para la ejecucion de programas o proyectos prioritarios de inversion en
beneficio directo de la colectividad;

con Decreto Ejecutivo No. 818 de fecha 03 de julio de 2019, se designa al sefior
Guido Esteban Macchiavello Almeida, como Ministro de Desarrollo Urbano y
Vivienda;

el Decreto Ejecutivo Nro. 374 del 19 de abril de 2018, en su articulo uno, sefala:
“Los Ministerios y entidades a cargo de la ejecucion de programas sociales y/o
subsidios estatales, seran los responsables de definir, aprobar e implementar, los
umbrales y criterios de elegibilidad y priorizacion para seleccion de sus
potenciales beneficiarios en el marco del objetivo del programa y/o subsidio
estatal’’”;

mediante Decreto Ejecutivo No. 681 de 25 de febrero de 2019, publicado en el
Registro Oficial Suplemento No. 460 de 3 de abril de 2019, se emiti¢ el
Reglamento para el acceso a subsidios e incentivos del programa de vivienda de
interés social y publico en el marco de la Intervencion Emblemética “Casa para
Todos”, el cual establece en su articulo 4: “Segmentacion de las viviendas de
interés social”; Articulo 7 “Caracteristicas y Valores de las Viviendas con
Subsidio Total del Estado”, Articulo 8 “Subsidio Parcial del Estado”, Articulo 9
“Arrendamiento con opcion a compra”, Articulo 10 “Crédito Hipotecario con
Subsidio Inicial”, Articulo 11 “Crédito Hipotecario con Tasa de Interés
Preferencial”, y establece en la Disposicion General Séptima: “(...) El ente rector
de Desarrollo Urbano y Vivienda emitira la normativa necesaria que regule la
construccion y aplicacion de subsidios e incentivos para las viviendas de interés
social, previendo metrajes minimos que garanticen una vivienda digna y adecuada
como politica publica para los proyectos de vivienda de interés social.”,

mediante Decreto Ejecutivo Nro. 918, de 29 de octubre de 2019, el sefior
Presidente Constitucional de la Republica del Ecuador, expidié las Reformas al
Decreto Ejecutivo Nro. 681 de 25 de febrero del 2019, contentivo del Reglamento
para el acceso a subsidios e incentivos del programa de vivienda de interés social y
publico en el marco de la intervencion emblematica “Casa Para Todos”;

con Decreto Ejecutivo No. 3 publicado en el Registro Oficial No.1 del 11 de
agosto de 1992, se crea el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda;

el Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo de la Funcién Ejecutiva en su
articulo 17 determina: “(...) Los Ministros de Estado son competentes para el
despacho de todos los asuntos inherentes a sus ministerios sin necesidad de
autorizacion alguna del Presidente de la Republica, salvo los casos expresamente
senialados en leyes especiales (...).”;

el Estatuto Organico por procesos del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
expedido mediante Acuerdo Ministerial No. 51, publicado en Registro Oficial
Edicion Especial 515 de 25 de febrero de 2016, en el articulo 10 atribuciones y
responsabilidades del Ministro dispone: “Literal ¢) Definir y emitir las politicas y
el marco normativo regulador del desarrollo urbano y vivienda que garantice un
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adecuado desarrollo del sector y controlar su cumplimiento. d) Definir y emitir las
politicas y el marco normativo regulador para el desarrollo del Sistema Nacional
de Catastros. (...) g) Expedir conforme a la ley, acuerdos, resoluciones,
reglamentos y mas disposiciones requeridas para la adecuada conduccion de la
gestion institucional. (...) w) Dirigir la gestion de los modelos integrales: técnicos,
econémicos, financieros y de calidad, que permitan el fortalecimiento
institucional, garantizando el mejoramiento continuo del sector habitat, vivienda y
asentamientos humanos.(...)"’;

la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo mediante Oficio No.
SENPLADES-2018-1381-OF, emiti6 dictamen de prioridad al “Proyecto de
Vivienda Casa Para Todos”, ejecutado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda;

el Ministerio de Economia y Finanzas mediante Oficio No. MEF-MINFIN-2019-
0056-0 de 19 de febrero de 2019, emite dictamen favorable respecto del Decreto
Ejecutivo No. 681 de 25 de febrero de 2019, publicado en el Registro Oficial
Suplemento No. 460 de 3 de abril de 2019;

la Subsecretaria de Vivienda, mediante memorando No. MIDUVI1-SV-2020-0224-
M de 14 de febrero de 2020, remitié a la Coordinacion General Juridica, el
“PROYECTO DE REGLAMENTO QUE REGULA EL PROCESO DE
SELECCION Y PRIORIZACION DE BENEFICIARIOS DE LAS VIVIENDAS
DE INTERES SOCIAL Y OTROS INCENTIVOS, ENTREGA Y
REVERSIONES DE VIVIENDA”, para que se realice el tramite respectivo para su
expedicion;

la Subsecretaria de Vivienda, anexo al memorando No. MIDUVI-SV-2020-0224-
M de 14 de febrero de 2020, remitié Informe Técnico, que motiva la expedicién
del presente Acuerdo Ministerial;

es necesario que el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, emita directrices
para la implementacién y ejecucion de politica publica para la seleccion de los
beneficiarios de las viviendas de interés social con subsidio total del Estado, con
enfoque a las personas en situacién de pobreza y vulnerabilidad;

es indispensable para el cumplimiento de los objetivos de esta Cartera de Estado,
actualizar la legislacion administrativa, referente a incentivos y/o subvenciones de
Vivienda, del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, que estén acorde al
Decreto Ejecutivo No. 681 de 25 de febrero de 2019, publicado en el Registro
Oficial Suplemento No. 460 de 3 de abril de 2019 y su reforma;

En uso de las facultades previstas en el nimero 1 del articulo 154 de la Constitucion de la
Republica, articulo 47 del Cédigo Organico Administrativo COA; vy, articulo 17 del
Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo de la Funcion Ejecutiva, ERJAFE;
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ACUERDA

Emitir el REGLAMENTO QUE REGULA EL PROCESO DE SELECCION Y
PRIORIZACION DE BENEFICIARIOS DE LAS VIVIENDAS DE INTERES
SOCIAL Y OTROS INCENTIVOS, ENTREGA Y REVERSIONES DE VIVIENDA.

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto. - El presente Reglamento tiene por objeto establecer el
procedimiento para la identificacion de la demanda, proceso de postulacién, seleccion de
beneficiarios, entrega y transferencia de dominio de vivienda de interés social;
seguimiento al uso, ocupacion y reversion de las viviendas de interés social, en
cumplimiento del Decreto Ejecutivo No. 681 de 25 de febrero de 2019 y su reforma, en lo
que corresponde al proceso de seleccion de beneficiarios del primer segmento de vivienda
de interés social con subsidio total del Estado y de otros incentivos.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion. - La aplicacion del presente reglamento esta dirigido
a los beneficiarios y a las personas naturales, juridicas e instituciones intervinientes en los
procesos constructivos, en la administracién, financiamiento, asi como, en seguimiento y
control de la intervencion emblematica Mision Casa Para Todos.

CAPITULO Il
TERMINOLOGIA

Articulo 3.- El presente Capitulo contiene la terminologia aplicable al presente
reglamento.

3.1.- Adjudicacién. — Es la figura juridica que se aplica para transferir la propiedad
(bien inmueble vivienda y terreno) a los beneficiarios calificados por el MIDUVI,
que han cumplido con los requisitos de postulacion establecidos en el presente
reglamento, y han sido beneficiarios de una vivienda de interés social.

3.2.- Beneficiario. - Es el ciudadano ecuatoriano, que se encuentra en situacion de
pobreza y wvulnerabilidad, que ha cumplido con los requisitos de postulacion
establecidos dentro del presente reglamento; y, ha sido entregada la vivienda de
interés social.

3.3.- Certificado de gravamen emitido por el Registro de la Propiedad.- Es la
certificacion que emite el Registro de la Propiedad, en relacion a determinado
inmueble, en el que, se incluye la descripcion de la propiedad, los propietarios,
forma de adquisicion, antecedentes y, todos los gravamenes y limitaciones que
pudieran pesar sobre el bien del que se trate. Dicha certificacion sirve para
comprobar la Situacion Juridica Registral, que guarda un inmueble en lo relativo a
los gravamenes, limitacion de dominio o anotaciones preventivas.
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3.4.- Certificado de Bienes, emitido por el Registro de la Propiedad.- Es
un certificado que emite el Registro de la Propiedad, en el que constan los bienes
inmuebles que se encuentran inscritos a nombre de una determinada persona (natural
0 juridica).

3.5.- Gestion Interna Social de Vivienda o quien haga sus veces.- Es la Unidad
Administrativa parte de la Subsecretaria de Vivienda del MIDUVI, que se encarga
de la emision de directrices para el correcto funcionamiento del proceso de seleccion
de beneficiarios y la recopilacion de datos remitidos por parte de las Oficinas
Técnicas y de Prestacion de Servicios a nivel nacional del referido proceso.

3.6.- Jefe de hogar.- Un jefe (a) de hogar o del ndcleo familiar es aquella persona
que es reconocida como tal por los demas miembros del hogar, por razones
de dependencia, afinidad, edad, autoridad, respeto, etc. Si una persona vive sola
(Hogar unipersonal), es él/ella, el Jefe del Hogar.

3.7.- Nucleo familiar.- Agrupa a parte de los miembros de un hogar y se conforma
por la presencia de una pareja, legal o, de hecho, con hijos solteros que dependan o
no economicamente de la pareja y que no formen otro nicleo. Perteneceran al
nacleo principal otros parientes o no parientes solos (no considerados jefes de hogar)
y gque no tengan ascendientes directos en el hogar.

3.8.- Oficinas Técnicas y de Prestacion de Servicios del MIDUVI. - Son las
dependencias responsables de la identificacion, recopilacion de la documentacion y
levantamiento de expedientes de los posibles beneficiarios.

3.9.- Posible beneficiario.- Es el ciudadano ecuatoriano en situacion de pobreza y
vulnerabilidad quien se encuentra en proceso de calificacion para adquirir el
beneficio de un subsidio o incentivo para vivienda de interés social que entrega el
Estado.

3.10.- Postulante.- Ciudadano ecuatoriano que aspira recibir el beneficio de
vivienda de interés social por parte del Estado.

3.11.- Registro Social. - Es un catastro en el que consta informacién social,
econdémica y demogréfica individualizada y a nivel de familias, que permite a las
instituciones identificar a sus poblaciones objetivo, para enfocar mejor los esfuerzos
hacia los grupos en condiciones de pobreza.

3.12.- Reversion. - Es el proceso de recuperacion del inmueble entregado al
beneficiario, que ha incumplido con los parametros de convivencia, uso y ocupacion
de la vivienda, establecidos en el presente reglamento.

3.13.- Socializacion a la comunidad.- Es el proceso que realizaran las Direcciones
de Oficinas Técnicas y de Prestacion de Servicios del MIDUVI, a nivel nacional, a
través de los canales oficiales con el objeto de tomar contacto con los ciudadanos
para socializar los requisitos para acceder a las viviendas de interés social; para lo
cual utilizaran cualquier mecanismo de difusion, como reuniones de socializacion,
medios digitales, redes sociales, entre otros.
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3.14.- Subsidio total del Estado. - Es una inversion social proveniente del Estado
ecuatoriano a través del ente rector de desarrollo urbano y vivienda, destinado a la
construccion total y completa de una vivienda de interés social de primer segmento,
por primera y Unica vez. Podra efectuarse en terreno de propiedad del beneficiario/a
0 en terrenos de propiedad del Estado.

3.15.- Vivienda de Interés Social.- Se entendera como vivienda de interés social, a
efectos de este reglamento a la primera y Unica vivienda digna y adecuada, en areas
urbanas y rurales destinada a las/los ciudadanas/os ecuatorianos que se encuentren
en situacion de pobreza y vulnerabilidad; asi como a los nucleos familiares de
menores ingresos econdmicos seleccionados de acuerdo a los criterios de
elegibilidad y priorizacion que presentan necesidad de vivienda propia; sin
antecedente de haber recibido anteriormente otro beneficio similar, asegurando de
esta manera, accesibilidad a un habitat seguro e inclusivo para la familia.

La vivienda de interés social, se destinara conforme a la reglamentacién expedida
para el efecto a los ciudadanos de las comunas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades del Ecuador, que habitan en tierras comunitarias.

CAPITULO 111

DEFINICION DEL PRIMER SEGMENTO DE VIVIENDAS DE INTERES
SOCIAL

Articulo 4.- Primer segmento.- Es la vivienda de interés social con subsidio total del
Estado (100% de subsidio), grupos poblacionales de areas urbanas y rurales, que cumplan
los criterios de elegibilidad y priorizacion (pobreza y vulnerabilidad) determinados por el
ente rector de desarrollo urbano y vivienda, a partir de la métrica de seleccion de
beneficiarios que conste en la base de Registro Social.

Los proyectos de vivienda de interés social con subsidio total del Estado son calificados
por el ente rector de desarrollo urbano y vivienda, de acuerdo a lo que se determina en la
Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal y reglamentacion expedida para el efecto por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4.1.-Terreno propiedad del beneficiario.- Las viviendas de interés social de primer
segmento construidas en terreno propiedad del beneficiario considerando el nimero
de integrantes del nucleo familiar y sus caracteristicas, tendran el siguiente valor:

TIPOLOGIA VALOR
Viviendas de dos dormitorios (2D) 34,26 salarios Basicos Unificados (SBU)
Viviendas de tres dormitorios (3D) 41,12 salarios Basicos Unificados (SBU)

A la construccion de viviendas de interés social de primer segmento edificadas en
terrenos de propiedad del beneficiario, podran sumarse otros incentivos como el
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destinado a obras de agua y saneamiento ambiental, el mismo que contempla un
valor de hasta USD. $ 1.500; ademas, de ser el caso, contard con un incentivo para
titulacion del terreno, de hasta USD. $ 600, para lo cual se deberd contar con un
informe técnico y juridico de la Direccion de la Oficina Técnica y de Prestacion de
Servicios de MIDUVI, que justifique que el beneficiario del terreno no tiene los
medios econdmicos para titularizar el suelo que habita. El proceso de aplicabilidad
de estos incentivos se detallara en la norma emitida para el efecto.

4.2.- Terreno de propiedad del Estado ecuatoriano. - Las viviendas de interés
social de primer segmento construidas en terreno de propiedad del Estado
ecuatoriano, tendran el siguiente valor:

TIPOLOGIA VALOR

Tendra un valor de 57,56 Salarios Basicos
Viviendas en propiedad del Estado (3D) | Unificados (SBU). Este valor incluye las
obras de urbanizacién. El valor del terreno
se incluye dentro del subsidio total del
Estado.

CAPITULO IV
ADOPCION DE LINEAS Y UMBRALES DE POBREZA

Articulo 5.- Actualizacion del Registro Social. - En los casos en los cuales se necesite
actualizacion del Registro Social de los posibles beneficiarios de los proyectos de vivienda
de interés social, MIDUVI requerira a la Unidad del Registro Social del Ecuador, que se
realice la actualizacion correspondiente, para lo cual adjuntara el listado de los posibles
beneficiarios de vivienda.

Articulo 6.- Adopcién de Lineas de Pobreza.- ElI Ministerio de Desarrollo y Urbano y
Vivienda, adoptara las lineas de pobreza que determine la dependencia estatal competente.

Articulo 7.- Cambios de lineas de pobreza.- En caso de existir cambios respecto de la
adopcion de lineas de pobreza por parte de la entidad competente, MIDUVI aplicara la
que se encuentre vigente.

Si al momento de la calificacion del expediente del beneficiario, existiese la reforma de la
adopcion de lineas de pobreza por parte de la entidad competente, MIDUVI se regira al
puntaje con el cual fue calificado el beneficiario.

CAPITULO V
IDENTIFICACION DE POSIBLES BENEFICIARIOS

Articulo 8.- Para la identificacion de la demanda de beneficiarios para viviendas de
interés social se establecen las siguientes formas:
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8.1.- Visitas de campo de los gestores técnicos y sociales de las Oficinas Técnicas y
de Prestacion de Servicios del MIDUVI a nivel nacional, quienes levantaran las
fichas de registro de posibles beneficiarios.

8.2.- Por registro de los ciudadanos en el modulo creado para el efecto del Sistema
Integral de Informacion de Desarrollo Urbano y Vivienda — SIIDUVI; que se
encuentra  disponible en la  pagina web de la institucion:
www.habitatyvivienda.gob.ec.

8.3.- Por solicitud verbal o escrita de los ciudadanos, la cual serd receptada y
registrada dentro del Sistema Interconectado de Informacion de Desarrollo Urbano y
Vivienda — SIIDUVI por los funcionarios en las Oficinas Técnicas y de Prestacion
de Servicios del MIDUVI.

8.4.- Socializacion con la comunidad, a través de los funcionarios de las Oficinas
Técnicas y de Prestacion de Servicios del MIDUVI, a nivel nacional, por medio de
reuniones con la comunidad, ferias, medios digitales, redes sociales, entre otros.

8.5.- Por solicitud efectuada por los ciudadanos a las diferentes entidades estatales.

CAPITULO VI

CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD, PRIORIZACION Y VALORACION

Articulo 9.- Criterios de Elegibilidad. -El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
establece como criterios de elegibilidad y valoracién los siguientes:

No
CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD PRIORIZACION
1 Nucleos familiares en extrema pobreza sin vivienda propia.
2 | Beneficiarios del Plan de Reconstruccion, de desastres naturales
y/o casos fortuitos (reasentamiento).
3 !\Iucleos familiares en extrema pobreza y con vivienda propia MEDIA
irrecuperable.
4 | Ndcleos familiares en pobreza moderada sin vivienda propia. MEDIA
5 | Nucleos familiares en pobreza moderada con vivienda propia
. BAJA
irrecuperable.
6 | Casos especiales que no posean vivienda propia (héroes y heroinas,
: BAJA
deportistas destacados, entre otros).

Articulo 10.- Criterios de Priorizacion y valoracion. - ElI Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda establece como criterios de priorizacion y valoracion los siguientes:
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No. CRITERIOS DE PRIORIZACION PRIORIZACI( VALOR
1 | Nucleos familiares con dos 0 més vulnerabilidades. MUY ALTA | 20
2 | Ndcleos familiares que tengan una 0 méas personas con discapacidad. !
3 | Ndcleos familiares que tengan bajo su proteccion y cuidado a personas
con enfermedades catastréficas, raras y huérfanas.
4 | Nuacleos familiares que tengan bajo su proteccion y cuidado personas MEDIA 10
adultas mayores
5 | Ndcleos familiares expuestos a situaciones de violencia, como:
. A . s MEDIA 10
maltrato infantil, violencia doméstica, sexual, entre otras.
6 | Familias monoparentales (padres o madres solos) que tengan bajo su
o ) o o MEDIA 10
proteccion y cuidado nifias, nifios y adolescentes.
7 | Ndcleos familiares sujetos a desastres antropogénicos BAJA 5
8 | Ndcleos familiares de personas privadas de la libertad. BAJA 5
9 | Ndcleos familiares conformados por personas de pueblos y
T . e S - BAJA 5
nacionalidades del Ecuador que requieran vivienda de interés social.
10 | Nucleos familiares conformados por mujeres embarazadas. BAJA 5

10.1.- Para los siguientes casos de criterios de priorizacion, se solicitara los
siguientes requisitos:

10.1.1.- Personas con enfermedades catastroéficas, raras o huérfanas:

a) Certificado del Ministerio de Salud Publica en donde conste la enfermedad
catastrofica; rara o huérfana del miembro del nacleo familiar; y,

b) Declaracion Juramentada realizada ante Notario Publico con los contenidos
generales de este reglamento, incluyendo que el titular de la vivienda y su
nucleo familiar seran responsables permanentes y directos del ciudadano o
las personas con enfermedades catastroficas, raras o huérfanas.

10.1.2.- Familias expuestas a situaciones de violencia intrafamiliar: Ya sea por
contravencion o delito, éstas deberan presentar el impulso de la causa
respectivamente, o documentacion que demuestre que el procedimiento se encuentra
en curso.

La Subsecretaria de Vivienda a través de la Unidad de Gestion Interna Social de
Vivienda o quien haga sus veces, realizara el seguimiento de cada caso, para tal
efecto, a méas de solicitar al posible beneficiario la presentacion de copias de la
documentacién del expediente abierto, realizara la consulta de procesos en linea en
la pagina de la Funcion Judicial -eSATTJE, verificando en que estado Se encuentra
el mismo.

10.1.3.- Nucleos familiares monoparentales (padres o madres solas, jefes/as de
hogar) a cargo de nifios/as y adolescentes:

a) Ficha simplificada de datos del ciudadano o copia simple y legible de las
cédulas de ciudadania o identidad de cada uno de los nifios, nifias y
adolescentes del nacleo familiar, o partida de nacimiento simple; y,

b) Declaracion Juramentada realizada ante Notario Publico, que afiada,
ademas de las condiciones generales, que el jefe de hogar no tiene union de
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hecho, pareja o conviviente, por lo que es el Gnico responsable permanente
y directo del cuidado de la o los nifios, nifias y adolescentes.

10.1.4.- Nucleos familiares de personas privadas de la libertad:

a) Certificado emitido por el director o autoridad competente del Centro de
Retencién Regional o Provisional, que determine que el ciudadano se
encuentra privado de su libertad o se encuentra cumpliendo una sentencia.

10.1.5.- Nucleos familiares sujetos a desastres antropogénicos. - Se requerira el
certificado emitido por la autoridad competente, que certifiqgue la situacion
acontecida dependiendo de cada caso.

Articulo 11.- Andlisis de criterios de elegibilidad, priorizacion y valoracion. - Para
realizar el analisis de los criterios establecidos en el presente reglamento, utilizaran la
aplicacion creada para el efecto, ademas se actuara de la siguiente manera:

11.1.- Se encontraré bajo responsabilidad de los Directores de las Oficinas Técnicas
y de Prestacion de Servicios del MIDUVI/Coordinadores Generales Regionales,
utilizando la aplicacion creada para el efecto, la misma que sera creada y socializada
por la Direccion de Tecnologias de la Informacion y Comunicacion de la Oficina
Matriz de MIDUVI, dentro del Sistema Integral de Informacion de Desarrollo
Urbano y Vivienda — SIIDUVI.

11.2.- Si los puntajes arrojados por el sistema son iguales para la asignacién de una
vivienda; el Director de la Oficina Técnica y de Prestacién de Servicios
/Coordinador Regional del MIDUVI donde corresponda el proyecto de vivienda,
priorizara al ndcleo familiar con mayor nimero de miembros y vulnerabilidad.

11.3.- Una vez que se cuente con el orden de prelacion definitivo, el Director de la
Oficina Técnica y de Prestacion de Servicios de MIDUVI/Coordinador General
Regional, elevara un informe para ser aprobado por la Subsecretaria de Vivienda, a
través de la Unidad de Gestion Interna Social o quien haga sus veces, en el cual
recomendara la asignacion de la vivienda para los beneficiarios, certificando que han
cumplido los requisitos previstos en este Reglamento.

CAPITULO VII

REQUISTOS PARA LA CONFORMACION DE EXPEDIENTES DE VIVIENDAS
DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO TOTAL DEL ESTADO EN TERRENO
PROPIO Y URBANIZADO Y PARA OTROS INCENTIVOS

Articulo 12.- Las Oficinas Técnicas y de Prestacion de Servicios del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda del MIDUVI a nivel nacional conformaran los expedientes
de los posibles beneficiarios, con la siguiente documentacion:

12.1.- Requisitos Generales:

a) Ficha de registro del posible beneficiario (ANEXO TECNICO);
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Ficha simplificada de datos del Ciudadano o copia simple y legible de la
cedula de identidad; y, cédula de identidad de las personas que conforman
el nacleo familiar;

Copia simple legible del carné de discapacidad de cada miembro del ndcleo
familiar con discapacidad, emitido por el Consejo Nacional para la
Igualdad de Discapacidades, CONADIS, o el Ministerio de Salud Pablica
(de ser el caso);

Impresion de la constancia que el beneficiario se encuentra en las lineas de
pobreza establecidas o certificado de Registro Social en donde se demuestre
que el beneficiario se encuentra en las lineas de pobreza establecidas.

12.1.1.- Terreno Propio: A méas de cumplir con los requisitos generales de este
reglamento, se requerira los siguientes:

a)

b)

c)
d)

f)

9)

Titulo de propiedad debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantén del inmueble con el cual postula;

Certificado de gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad del
canton en donde esté ubicado el inmueble, en el que se indique que no
posee gravamen alguno, a excepcion del patrimonio familiar, el mismo que
debera estar actualizado a la fecha de la postulacion;

Ficha de inspeccion y validacion del terreno (ANEXO TECNICO);

Informe previo o informe de regulacion de uso de suelo o su equivalente,
emitido por el Gobierno Autonomo Descentralizado del cantdén al que
corresponda la propiedad del posible beneficiario;

Certificado de la entidad competente de no encontrarse en zona de riesgo
no mitigable y proteccién ambiental;

Acta de aceptacion de la vivienda establecida por el MIDUVI; asi como, la
aceptacion expresa de que este beneficio del Estado ser& por una sola vez
(ANEXO TECNICO).

Declaracion Juramentada realizada ante Notario Publico que debera
contener que el ciudadano:

1. No posee otros bienes inmuebles a nivel nacional;

2. Descripcion del nucleo familiar que hara uso de la vivienda; y,

3. Que dard un buen uso y ocupacion al inmueble entregado por el
Estado.

Los beneficiarios de viviendas de interés social con subsidio total del
Estado en terreno propio deberan cancelar los valores por servicios basicos
y demas obligaciones que deriven del uso y ocupacion de la vivienda.
Ademas, deberan gestionar y cubrir los costos que demanden por valores
por impuesto predial, obras de urbanizacion etc., que se deban cancelar en
los Gobiernos Autdnomos Descentralizados referentes al predio en donde
se realizara la construccion de la vivienda.

Las fichas de registro de los posibles beneficiarios de viviendas de interés
social con subsidio total del Estado, en terreno de propiedad del
beneficiario deberan tener el nombre y firmas de quien conformé el
expediente y con la aprobacion del Coordinador General Regional/ Director
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de Oficina Técnica y/o Coordinador Técnico Provincial, el respectivo folio
0 numeracion, asi como la fecha, lugar u otros datos que permitan la
identificacion.

12.1.2.- Terreno Urbanizado por el Estado: A méas de cumplir con los requisitos
generales de este reglamento, se requerira los siguientes:

a) Certificado de bienes emitido por el Registro de la Propiedad del canton en
donde se construira la vivienda de interés social, en el que se detalle que el
ciudadano no posee bienes inmuebles, el mismo que debera estar
actualizado a la fecha de la postulacion.

b) Declaracion Juramentada realizada ante Notario Publico, que debera
contener que el ciudadano:

1. No posee bienes inmuebles a nivel nacional;

2. Descripcion del nacleo familiar que hara uso de la vivienda;

3. Que se compromete a cancelar los valores que se generen por
expensas del conjunto habitacional; v,

4. Que dara un buen uso y ocupacion al inmueble entregado por el
Estado.

12.1.3.- Comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades del Ecuador en
Tierras Comunitarias: A mas de cumplir con los requisitos generales de este
reglamento y los establecidos en la norma especifica que regule el presente proceso,
se requerira los siguientes:

a) Certificado de gravamen con historial de dominio, emitido por el Registro
de la Propiedad del cantén en donde esté ubicado el inmueble de propiedad
de la comuna, en el que se indique que no posee gravamen alguno, el
mismo que debera estar actualizado a la fecha de la postulacion.

b) Declaracion Juramentada realizada ante Notario Publico que debera
contener que el ciudadano:

1. No posee otros bienes inmuebles a nivel nacional;

2. Descripcion del nucleo familiar que haré uso de la vivienda; y,

3. Que dara un buen uso y ocupacion al inmueble entregado por el
Estado.

Articulo 13.- Casos de excepcién de verificacion de registro social: Los casos de
excepcion de verificacion de registro social son los siguientes:

1.- Beneficiarios y/o miembros de nucleo familiar con discapacidad grave y muy
grave determinado en el Manual de Calificacion de Discapacidades;

2.- Adultos mayores con discapacidad,;

3.- Héroes y heroinas;

4.- Deportistas destacados;
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5.- Victimas de violaciones de derechos humanos y lesa humanidad ocurridas en el
Ecuador

6.- Beneficiarios de vivienda declarados en sentencia ejecutoriada por la autoridad
judicial competente;

7.- Beneficiarios de reasentamientos por situacion de riesgos, emergencia, desastres
naturales y/o casos fortuitos;

8.- Ciudadanos afectados por el sismo de 16 de abril de 2016, que fueron calificados
por MIDUVI, como beneficiarios de los incentivos o los subsidios de vivienda de
interés social que no se les haya entregado y legalizado sus viviendas en las
provincias de Esmeraldas y Manabi.

13.1.- Beneficiarios y/o miembros de nucleo familiar con discapacidad grave y
muy grave: A mas de cumplir con los requisitos generales de este reglamento, con
excepcion del literal e) del articulo 12.1 del mismo, se requerira los siguientes:

a) Informe justificativo emitido por la Oficina Técnica y de Prestacion de
Servicios del MIDUVI.

b) Declaracion Juramentada realizada ante Notario Publico del posible
beneficiario, que contenga a mas de lo determinado en los requisitos
generales lo siguiente:

1. El/la titular de la vivienda sera responsable permanente y directo del
cuidado de la o las personas con discapacidad.

Para estos casos, los ciudadanos con discapacidad grave o muy grave determinado
conforme al Manual de Discapacidades, que se encuentren bajo el cuidado de
personas que no tengan un parentesco directo o de consanguinidad, se regiran a lo
dispuesto en el Cddigo Civil, respecto a su representacion.

13.2.- Personas adultas mayores con discapacidad: A méas de cumplir con los
requisitos generales de este reglamento, con excepcién del literal €) del articulo 12.1
del mismo, se requerira los siguientes:

a) Informe justificativo emitido por la Oficina Técnica y de Prestacion de
Servicios del MIDUVI;

b) Carnet de discapacidad emitido por el Consejo Nacional para la Igualdad
de Discapacidades, CONADIS, o el Ministerio de Salud Publica (de ser el
€aso).

En el caso de que la persona adulta mayor posea una de las incapacidades
determinadas en el Cddigo Civil, debidamente declaradas por la autoridad
competente y se encuentre bajo los cuidados del tutor o curador, la titularidad de la
vivienda puede otorgarse al tutor o curador, conforme lo determinado en la referida
norma. En este caso la Declaracion Juramentada realizada ante Notario Publico debe
incluir las condiciones generales y que el titular de la vivienda sera responsable
directo del cuidado de la o las personas adultas mayores.
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13.3.- Héroes y heroinas: Para el caso de héroes y heroinas, ademas de los
requisitos generales del presente reglamento, con excepcion del literal €) del articulo
12.1 del mismo, se requerira los siguientes:

a) Informe justificativo emitido por la Oficina Técnica y de Prestacion de
Servicios del MIDUVI;

b) Resolucion motivada del Consejo de Participacion Ciudadana mediante la
cual el ciudadano sea declarado como héroe o heroina;

c) Declaracion Juramentada realizada ante Notario Publico que debera
contener que el ciudadano dara un buen uso y ocupacion al inmueble
entregado por el Estado.

En el caso de que el beneficiario opte por la vivienda en terreno propio debera
acogerse a los requisitos establecidos en el articulo 12.1.1, del presente reglamento
literales a) y b).

13.4.- Deportistas destacados: Ademas de los requisitos generales del presente
reglamento, con excepcion del literal €) del articulo 12.1 del mismo, se requerira los
siguientes:

a) Informe justificativo emitido por la Oficina Técnica y de Prestacion de
Servicios del MIDUVI;

b) Resolucion o Acuerdo Ministerial emitido por ente rector Nacional del
Deporte, en el que se declare al ciudadano como deportista destacado y
conste expresamente la solicitud de asignacion de una vivienda de interés
social con subsidio total del Estado;

c) Declaracion Juramentada realizada ante Notario Publico que debera
contener la descripcion del nucleo familiar que hara uso de la vivienda y
que el ciudadano dara un buen uso y ocupacion al inmueble entregado por
el Estado.

En el caso de que el beneficiario opte por la vivienda en terreno propio debera
acogerse a los requisitos establecidos en el articulo 12.1.1, del presente reglamento
literales a) y b).

La asignacion de la vivienda procedera de conformidad a las posibilidades técnicas y
economicas del ente rector de la vivienda.

13.5.- Victimas de violaciones de derechos humanos y lesa humanidad
ocurridas en el Ecuador: Las victimas de violaciones de derechos humanos y lesa
humanidad ocurridas en el Ecuador de conformidad a la Ley de reparacion de
victimas y la judicializacion de graves violaciones de derechos humanos y delitos de
lesa humanidad ocurridos en el Ecuador entre el 4 de octubre de 1983 y el 31 de
diciembre de 2008, ademas de los requisitos generales del presente reglamento, con
excepcion del literal e) del articulo 12.1 del mismo, se requerira los siguientes:

a) Informe justificativo emitido por la Oficina Técnica y de Prestacion de
Servicios del MIDUVI,
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b) Resolucion emitida por el Defensor del Pueblo, que disponga las medidas
de reparacion de las victimas de conformidad con la ley; y aceptacion del
MIDUVI a través de la Subsecretaria de Vivienda;

c) Declaracion Juramentada realizada ante Notario Publico que deberé
contener la descripcién del nucleo familiar que hara uso de la vivienda y
que el ciudadano dara un buen uso y ocupacién al inmueble entregado por
el Estado.

En el caso de que el beneficiario opte por la vivienda en terreno propio debera
acogerse a los requisitos establecidos en el articulo 12.1.1, del presente reglamento
literales a) y b).

La asignacion de la vivienda procedera de conformidad a las posibilidades técnicas y
economicas del ente rector de la vivienda y de acuerdo a los consensos previos que
se hayan definido entre la Defensoria del Pueblo y MIDUVI.

13.6.- Beneficiarios de vivienda declarados en sentencia ejecutoriada por la
autoridad judicial competente. - Ademas de los requisitos generales del presente
reglamento, con excepcion del literal €) del articulo 12.1 del mismo, se requerira los
siguientes:

a) Informe justificativo emitido por la Oficina Técnica y de Prestacion de
Servicios del MIDUVI,

b) Sentencia ejecutoriada emitida por la autoridad judicial competente,
mediante la cual se declare al ciudadano beneficiario de una vivienda de
interés social;

c) Declaracion Juramentada realizada ante Notario Publico, que debera
contener la descripcion del nucleo familiar que hara uso de la vivienda y
que el ciudadano dara un buen uso y ocupacion al inmueble entregado por
el Estado.

En el caso de que el beneficiario opte por la vivienda en terreno propio debera
acogerse a los requisitos establecidos en el articulo 12.1.1, del presente reglamento
literales a) y b).

13.7.- Beneficiario de Reasentamiento por situacion de riesgos, emergencia,
desastres naturales y/o casos fortuitos: Ademas de los requisitos generales del
presente reglamento, con excepcion del literal e) del articulo 12.1 del mismo, se
requerira los siguientes:

a) Informe justificativo emitido por la Oficina Técnica y de Prestacion de
Servicios del MIDUVI;

b) Certificado de riesgo y/o emergencia emitido por la Autoridad Nacional
competente, dependiendo cada caso;

c) Informe técnico emitido por la Oficina Técnica y de Prestacion de
Servicios, en el que se establezca que la vivienda tiene la condicion de
riesgo y/o emergencia;

d) Escritura de donacion del inmueble declarado en riesgo al Gobierno
Auténomo Descentralizado del cantén al que corresponda el inmueble;
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e) Declaracion Juramentada realizada ante Notario Publico del posible
beneficiario, que contenga lo siguiente:

1.- Que dard un buen uso y ocupacion al inmueble entregado por el
Estado.

2.- La descripcion del nucleo familiar que hard uso de la vivienda; v,
3.- No poseer bienes inmuebles a nivel nacional, a excepcion del
inmueble declarado en riesgo.

13.8.- Ciudadanos afectados por el sismo de 16 de abril de 2016, que fueron
calificados por MIDUVI, como beneficiarios de los incentivos o los subsidios de
vivienda de interés social que no se les haya entregado y legalizado sus viviendas en
las provincias de Esmeraldas y Manabi: A mas de cumplir con los requisitos
generales de este reglamento, con excepcion del literal €) del articulo 12.1 del
mismo, se requerira los siguientes:

a) Informe justificativo emitido por la Oficina Técnica y de Prestacion de
Servicios del MIDUVI;

b) Encontrase dentro del listado de damnificados del terremoto de 16 de abril
de 2016, emitido por la entidad competente; y, validado por MIDUVI;

c) Declaracion Juramentada realizada ante Notario Publico del posible
beneficiario, que contenga lo siguiente:

1.- Que dard un buen uso y ocupacion al inmueble entregado por el
Estado.

2.- La descripcién del nacleo familiar que hara uso de la vivienda; y,

3.- No poseer bienes inmuebles a nivel nacional

d) Escritura de donacién del inmueble declarado en riesgo a favor Gobierno
Autonomo Descentralizado del canton al que corresponda el inmueble.

Para los presentes casos, la respectiva Coordinacién General Regional y/o Direccion de la
Oficina Técnica y de Prestacion de Servicios del MIDUVI, conformara el expediente y
emitird los informes motivados del caso inusitado con los debidos respaldos técnicos que
lo justifican, el mismo que deber& contener: antecedentes, normativa aplicable en cada
caso, conclusiones, recomendaciones e insumo fotogréafico; el informe justificativo sera
remitido a la Subsecretaria de Vivienda para que a traves de la Unidad de Gestion Interna
Social de Vivienda o quien haga sus veces, emita el informe de validacion que sera puesto
en conocimiento de la Coordinacion General Juridica.

La Coordinacion General Juridica verificard que el caso cumpla con los fundamentos
legales para hacer efectivo el derecho del posible beneficiario, y emitira el informe legal
correspondiente, previo al conocimiento y resolucion de la Maxima Autoridad del ente
rector de desarrollo urbano y vivienda.

CAPITULO VIII

OBLIGACIONES DE LOS ACTORES DEL PROCESO DE SELECCION DE
BENEFICIARIOS Y PROCEDIMIENTO
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Articulo 14.- Actores del proceso: los actores del proceso de seleccion de beneficiarios
son los siguientes:

14.1.- Oficinas Teécnicas y de Prestacion de Servicios del MIDUVI a nivel
nacional: Las Oficinas Técnicas se encargaran de lo siguiente:

14.1.1.- Las Oficinas Técnicas y de Prestacion de Servicios del MIDUVI, a través de
los gestores sociales y técnicos, conforme a las formas establecidas en el presente
reglamento, ingresaran al sistema los listados de los ciudadanos interesados en una
vivienda de interés social con subsidio total del Estado, utilizando la aplicacion en
SIIDUVI.

14.1.2.- Las Oficinas Técnicas y de Prestacion de Servicios del MIDUVI, a través de
los gestores sociales y técnicos, obtendran del sistema (SIIDUVI), el listado de los
ciudadanos elegibles (cruce de informacion realizada mediante el Registro Civil;
Registro Social; Registro Nacional de Discapacidades; y otras bases de datos que
fueran necesarias; dentro del médulo automatizado de informacion), para realizar el
levantamiento de las fichas de posibles beneficiarios en campo.

Todas las fichas de registro de posibles beneficiarios deberan tener el nombre y
firmas de quien levant6 la informacion.

Una vez levantada la ficha de posible beneficiario, las Oficinas Técnicas y de
Prestacion de Servicios a travées de los gestores sociales, ingresaran la informacion
en la aplicacion creada para el efecto, continuando después con la priorizacion de
posibles beneficiarios.

14.1.3.- Las Oficinas Técnicas y de Prestacion de Servicios a través de los gestores
sociales, conformaran los expedientes de los beneficiarios mismos que deberan ser
revisados. El funcionario responsable de la revision debera firmar y registrar su
nombre ademas de la aprobacion del Director de las Oficinas Técnicas y de
Prestacion de Servicios y/o Coordinador de la Zonal/General Regional, en los
documentos o fichas donde conste la informacion que ha verificado.

En caso de que falte documentacion o deba subsanarse, el Director de la Oficinas
Técnicas y de Prestacion de Servicios de MIDUVI; y/o Coordinador
Zonal/Regional, notificard a los posibles beneficiarios, para que completen o
subsanen la informacién segln sea el caso.

14.1.4.- Realizada la verificacion y validacion correspondiente, los funcionarios de
las Oficinas Técnicas y de Prestacion de Servicios del MIDUVI, ingresaran los
expedientes completos de los posibles beneficiarios/as de la vivienda de interés
social con subsidio total del Estado, al Sistema Integral de Informacion de
Desarrollo Urbano y Vivienda - SIIDUVI.

La Oficina Técnica y de Prestacion de Servicios remitird mediante Quipux a la
Subsecretaria de Vivienda, para que a través de la Gestion Interna Social de
Vivienda o quien haga sus veces, realice la revision correspondiente conforme al
ANEXO TECNICO de requisitos establecido, mas no el contenido de los mismos.
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14.1.5.- El Coordinador y/o Director de Oficina Técnica y de Prestacion de
Servicios del MIDUVI, comunicaran por escrito y de forma oficial a cada
beneficiario sobre la asignacion de una vivienda de interés social en terreno propio y
proyectos en terrenos urbanizados por el Estado.

14.2.- Gestion Interna Social de Vivienda (0 quien haga sus veces): La Gestion
Interna Social de Vivienda sera la encargada de:

14.2.1.- Revisar la informacion verificada y validada por las Oficinas Técnicas y de
Prestacion de Servicios del MIDUVI; relacionada con los expedientes de los
posibles beneficiarios de los segmentos 1A y 1B e incentivos de vivienda de interés
social.

14.2.2.- Generar directrices, metodologias y capacitacion a nivel nacional respecto
de los temas relacionados con la seleccion de beneficiarios en todas sus etapas.

14.2.3.- Recopilar los datos correspondientes a los cambios y reemplazos de
beneficiarios, reportados por las Oficinas Técnicas y de Prestacion de Servicios y/o
las empresas publicas.

14.2.4.- Verificar y aprobar los criterios de elegibilidad asignados de acuerdo al
puntaje obtenido por los postulantes, se establecera el orden de prelacién para la
asignacion de viviendas con subsidio total del Estado.

14.2.5.- Remitir a la Subsecretaria de Vivienda, los listados de beneficiarios
debidamente consolidados y con las firmas de responsabilidad correspondientes.

14.2.6.- Elaborar los informes de validacion sobre casos de excepcionalidad del
puntaje del Registro Social, previo conocimiento de la Subsecretaria de Vivienda.

14.2.7.- Realizar el seguimiento al proceso de uso y ocupacion de la documentacion
levantada por las Oficinas Técnicas y de Prestacion de Servicios de las viviendas
entregadas por el Estado.

14.2.8.- La Unidad de Gestion Interna Social de Vivienda o quien haga sus veces, en
caso de constatar o verificar que las Oficinas Técnicas y de Prestacion de Servicios
han incumplido con algin procedimiento dentro de las obligaciones que ostentan,
remitira dicha observacion a la Subsecretaria de Vivienda, a fin de que proceda con
el tramite administrativo correspondiente.

14.3.- Subsecretaria de Vivienda del MIDUVI.- El titular de la Subsecretaria de
Vivienda se encargaré de:

14.3.1.- Remitir para conocimiento de la Maxima Autoridad del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda el listado de beneficiarios.

14.3.2.- La Subsecretaria de Vivienda a través de la Unidad de Gestion Interna
Social o quien haga sus veces, publicard de forma oficial en el SIIDUVI, el listado
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de los beneficiarios de las viviendas de interés social con subsidio total del Estado,
para que la Secretaria Técnica del Plan Toda Una Vida, genere los procesos de
construccién de comunidad. De igual manera se notificard al Ministerio de Inclusion
Econdmica y Social, para los fines pertinentes.

14.4.- Maxima autoridad del MIDUVI.- se encargara de:

14.4.1.- Conocer los listados de los beneficiarios debidamente calificados y
validados.

14.4.2.- Aprobar los informes justificativos de casos de excepcion de verificacion de
registro social, una vez que cuente con el informe legal, emitido por la Coordinacion
General Juridica de MIDUVI.

CAPITULO IX
DESISTIMIENTO

Articulo 15.- Desistimiento.- Es la manifestacion voluntaria del posible beneficiario, de
abandonar su pretension de acceder al beneficio de vivienda de interés social entregado
por el Estado.

Articulo 16.- Proceso de desistimiento.- Las Oficinas Técnicas y de Prestacion de
Servicios del MIDUVI a nivel nacional, serdn las encargadas de receptar la
documentacion (ANEXO TECNICO) y gestionar el tramite de desistimiento del posible
beneficiario. Para lo cual, una vez culminado el proceso deberan reportar a la
Subsecretaria de Vivienda, la que a su vez informara a la empresa publica ejecutora, de ser
el caso.

Articulo 17.- Desistimiento en terreno urbanizado por el Estado.- El posible
beneficiario podra desistir del beneficio otorgado por el Estado, en cualquier momento del
proceso, para lo cual debera suscribir el acta correspondiente, a través de la cual expresara
su voluntad de no continuar con el proceso. (ANEXO TECNICO)

Suscrita el acta de desistimiento, en el caso de que el beneficiario se encuentre habitando
el inmueble, tendra el plazo de 30 dias para su desocupacion y entrega del mismo a las
Direcciones de Oficina Técnica y de Prestacién de Servicios y/o empresa publica
ejecutora.

En el caso de que el desistimiento sea antes de la entrega de la vivienda, el posible
beneficiario podra aplicar nuevamente para la entrega del beneficio otorgado por el
Estado; en caso de haber habitado el inmueble ya no podra aplicar para la entrega de otro
beneficio.

Articulo 18.- Desistimiento en terreno propio.- El posible beneficiario podra desistir del
beneficio entregado por el Estado, antes de que se realice el proceso de contratacion para
la construccién de la vivienda, para lo cual debera suscribir el acta correspondiente, a
través de la cual expresara su voluntad de no continuar con el proceso.
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En el caso de que se encuentre la construccion de la vivienda en ejecucion, y el posible
beneficiario desista del beneficio otorgado por el Estado, se realizara la valoracion de
monto invertido y se procedera al cobro del mismo mas los intereses generados.

En el caso de que el desistimiento suceda cuando se ha entregado oficialmente la vivienda
de interés social, se procedera al levantamiento de prohibicion de enajenar una vez que el
beneficiario haya concluido con el proceso de restitucion del beneficio entregado.

Si, el desistimiento se da antes del proceso de contratacion para la construccion de la
vivienda, el posible beneficiario podré aplicar nuevamente para la entrega del beneficio
otorgado por el Estado; en caso de desistir una vez que se haya iniciado la contratacion, ya
no podra aplicar para la entrega de otro beneficio.

CAPITULO X

ENTREGA, USO Y OCUPACION Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LAS
VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO TOTAL DEL ESTADO

Articulo 19.- Entrega de las viviendas en terreno urbanizado por el Estado.- Una vez
que se haya suscrito el acta entrega recepcion provisional de la vivienda entre el
contratista y la institucion publica contratante, se procedera a suscribir un ACTA DE USO
Y OCUPACION, entre la empresa publica ejecutora, el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda-MIDUVI, representado por los Directores de las Oficinas Técnicas y de
Prestacion de Servicios o Coordinacion Zonal/ Coordinadores Generales Regionales
dependiendo el caso, el constructor y, el beneficiario de la vivienda (ANEXO TECNICO).

Articulo 20.- Transferencia de Dominio de viviendas de interés social construidas en
terreno urbanizado por el Estado. - Suscrita el acta de entrega recepcion definitiva de la
vivienda entre la institucion contratante y el contratista, MIDUVI y/o la empresa pablica
ejecutora procedera con el tramite de transferencia de dominio establecido en la normativa
creada para el efecto, para lo cual se debera considerar:

20.1.- Prohibicion de enajenar: El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda y/o
la empresa publica contratante, procederd a realizar la escritura de transferencia de
dominio correspondiente, en la cual, a parte de las causales de reversion del
inmueble detalladas en este reglamento, establecera sobre el mismo, una prohibicion
de enajenar de cinco (5) afios, con el objeto de salvaguardar la vivienda de interés
social, entregada por el Estado.

Articulo 21.- Entrega de las viviendas en terreno de propiedad del beneficiario.- Una
vez que se haya suscrito el acta entrega recepcion provisional de la vivienda entre el
contratista y la institucion publica contratante, se procedera a suscribir un ACTA DE USO
Y OCUPACION, entre la empresa publica ejecutora, el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda-MIDUVI, representado por los Directores de las Oficinas Técnicas y de
Prestacion de Servicios o Coordinacion Zonal/ Coordinadores Generales Regionales
dependiendo el caso, el constructor y, el beneficiario de la vivienda (ANEXO TECNICO).

Suscrita el acta de entrega recepcion definitiva de la vivienda entre la institucién
contratante y el contratista, se procederd a suscribir un ACTA DE ENTREGA
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RECEPCION DE LA VIVIENDA, entre la empresa plblica ejecutora, el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda-MIDUVI, representado por los Directores de las Oficinas
Técnicas y de Prestacion de Servicios o Coordinacion Zonal/Regional dependiendo el caso
y el beneficiario de la vivienda (ANEXO TECNICO).

21.1.- Prohibicion de enajenar: Para el caso de vivienda de interés social
construida en terreno de propiedad del beneficiario, el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, y la empresa publica ejecutora suscribiran con el beneficiario el
ACTA DE ENTREGA RECEPCION DE LA VIVIENDA, en la que deberéa constar
las causales de reversion del inmueble detalladas en este reglamento y la solicitud de
inscripcion al Registro de la Propiedad del cantén al que corresponda el inmueble.
La prohibicion de enajenar sera de cinco (5) afios, la misma que tendrd por objeto
salvaguardar la vivienda de interés social, entregada por el Estado.

Articulo 22.- Inscripcion del acta en el Registro de la Propiedad para las viviendas en
terreno de propiedad del beneficiario.- Las Oficinas Técnicas y de Prestacion de
Servicios del MIDUVI, seran las encargadas de recopilar la documentacion
correspondiente para la inscripcion de la prohibicién de enajenar; el beneficiario de la
vivienda sera el responsable de realizar la inscripcion de la prohibicion de enajenar en el
Registro de la Propiedad del cantdn al que pertenezca el inmueble, en el plazo maximo de
seis meses, a partir de la entrega de la documentacidn por parte de la Oficina Técnica y de
Prestacion de Servicios del MIDUVI. El beneficiario serd quien asuma los gastos
generados por dicha prohibicion.

Inscrita la prohibicion de enajenar, el beneficiario debera entregar a MIDUVI la
documentacién que avale el trdmite realizado en el Registro de la Propiedad del canton al
que corresponda el inmueble.

Articulo 23.- Levantamiento de prohibicién de enajenar. - EI Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, podra levantar la prohibicion de enajenar en los siguientes casos:

23.1.- Plazo cumplido. - Una vez que se ha cumplido el plazo establecido en el
presente reglamento, el beneficiario solicitara a las Oficinas Tecnicas y de
Prestacion de Servicios el levantamiento de la prohibicién de enajenar que pesa
sobre el inmueble de su propiedad.

La Oficina Técnica y de Prestacion de Servicios del MIDUVI, elaborara un informe
técnico en el cual determinard si se ha cumplido el plazo determinado en la
Reglamentacion mediante la cual se otorg6 el incentivo o subsidio; y, realizara el
tramite de levantamiento de prohibicidn de enajenar.

CAPITULO XI

DEL SEGUIMIENTO Y CONTROL DEL USO Y OCUPACION DE LAS
VIVIENDAS

Articulo 24.- Actores del seguimiento y control del uso y ocupacion. — Los actores de
este proceso seran: las Oficinas Técnicas y de Prestacion de Servicios del MIDUVI a nivel
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nacional, la Subsecretaria de Vivienda a través de la Unidad de Gestion Interna Social o
quien haga sus veces.

24.1.- Las Coordinaciones y/o Direcciones de las Oficinas Técnicas y de
Prestacion de Servicios del MIDUVI. - Realizaran el seguimiento del uso y
ocupacion de las viviendas de interés social, en terreno urbanizado por el Estado y
en terreno de propiedad del beneficiario durante los cinco afios siguientes a la
transferencia de dominio, para lo cual se tomara en cuenta lo siguiente:

a) TERRENO URBANIZADO POR EL ESTADO: EI seguimiento
lo realizara el MIDUVI a través de las Direcciones de las Oficinas Téecnicas y
de Prestacion de Servicios, de conformidad al cronograma establecido para el
efecto, por muestreo; y, por solicitudes o denuncias realizadas por los
ciudadanos, a las Coordinaciones Zonales del Ministerio de Inclusion
Econdmica y Social — MIES, MIDUVI y/o de la Secretaria Técnica del Plan
Toda Una Vida.

b) TERRENO DE PROPIEDAD DEL BENEFICIARIO: EIl
seguimiento lo realizara MIDUVI a través de las Direcciones de las Oficinas
Técnicas y de Prestacion de Servicios de conformidad al cronograma
establecido para el efecto, por muestreo; y, por solicitudes o denuncias
realizadas por los ciudadanos, a Ministerio de Inclusion Econdmica y Social,
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda y/o de la Secretaria Técnica del
Plan Toda Una Vida.

c) Los servidores publicos de las Oficinas Técnicas y de Prestacion de
Servicios del MIDUVI, consignaran la informacion en la Ficha de
Seguimiento del Uso, Ocupacion de la Vivienda y Convivencia Social
(ANEXO TECNICO), de forma individualizada por cada uno de los ndcleos
familiares beneficiarios de vivienda y registraran en el sistema SIIDUVI.

24.2.- La Subsecretaria de Vivienda a traves de la Gestion Interna Social de
Vivienda o quien haga sus veces. - Realizara el control y seguimiento a través de
los informes generados por las Oficinas Técnicas y de Prestacion de Servicios nivel
nacional, quienes informaran oportunamente los hechos relevantes.

CAPITULO XII
DE LA REVERSION DE LA VIVIENDA

Articulo 25.- Se entiende por reversion al procedimiento administrativo efectuado por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el cual se restituye al Estado la
propiedad del inmueble entregado al beneficiario como subsidio.

Articulo 26.- Causales de reversion de vivienda: las siguientes causales seran aplicables
para la vivienda de interés social construidas en terreno urbanizado por el Estado y en
terreno de propiedad del beneficiario, dependiendo de cada caso:
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Causales de reversién de vivienda

Documento de justificacion de

presentacion obligatorio

Falsedad demostrada en la Declaracion
Juramentada realizada ante Notario, que
el beneficiario si posee otros inmuebles
registrados a nivel nacional; sin perjuicio
de las acciones administrativas y legales
a que haya lugar;

Certificado emitido por el Registro de la
Propiedad a nivel nacional; e, informe
de inspeccion generado por las Oficinas
Técnicas de MIDUVI, el mismo que
deberd contener: antecedentes,
normativa aplicable, desarrollo del caso,
conclusiones y recomendaciones, de ser
el caso ayuda fotogréfica.

b)

Comportamientos que alteren el orden
social y comunitario en la convivencia;

Parte Policial debidamente suscrito;
denuncias realizadas a la autoridad
nacional competente; y/o denuncia
efectuada a la Oficina Técnica del
MIDUVI (ANEXO TECNICO); e,
informe de inspeccién generado por las

Oficinas Técnicas de MIDUVI, el
mismo que debera contener:
antecedentes, normativa  aplicable,

desarrollo del caso, conclusiones y
recomendaciones, de ser el caso ayuda
fotografica.

Uso inadecuado de la vivienda diferente
a la habitabilidad de uso familiar (uso
comercial de la vivienda, arriendo,
subarriendo, etc.);

Ficha de seguimiento del uso,
ocupacién de la vivienda y convivencia
social, informe de inspeccién generado
por las Oficinas Técnicas de MIDUVI,

el mismo que deberd contener:
antecedentes, normativa  aplicable,
desarrollo del caso, conclusiones y

recomendaciones, de ser el caso ayuda
fotografica.

d)

Crear conflictos vecinales por el uso
inadecuado de las areas comunales o de
libre circulacion;

Parte Policial debidamente suscrito;
Denuncias realizadas a la autoridad
nacional competente; denuncia
efectuada a la Oficina Técnica del
MIDUVI (ANEXO); e, informe de
inspeccion generado por las Oficinas
Técnicas de MIDUVI, el mismo que
debera contener: antecedentes,
normativa aplicable, desarrollo del caso,
conclusiones y recomendaciones, de ser
el caso ayuda fotogréfica.

e)

Descuidar la  vivienda vy
mantenimiento externo e interno;

Su

Ficha de seguimiento del uso,
ocupacién de la vivienda y convivencia
social, informe de inspeccion generado
por las Oficinas Técnicas de MIDUVI,
el mismo que deberd contener:

24

SN I S e
RN, O e
e

P
o=
i

=g [
s G
= X‘ N D

L

O
E

BIERNO
TODOS


gsvasconez
Sello


MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

-l

antecedentes, normativa  aplicable,
desarrollo del caso, conclusiones y
recomendaciones, de ser el caso ayuda
fotogréfica.

f)

Utilizar los espacios internos o externos
de la vivienda para crianza de animales,
a excepcion de animales domesticos
(mascota);

Informe de inspeccion generado por las

Oficinas Técnicas de MIDUVI, el
mismo que debera contener:
antecedentes, normativa  aplicable,

desarrollo del caso, conclusiones y
recomendaciones, de ser el caso ayuda
fotografica.

9)

Incumplir las normas de manejo de
desechos, basura, salubridad y sanidad;

Informe de inspeccion generado por las

Oficinas Técnicas de MIDUVI, el
mismo que debera contener:
antecedentes, normativa  aplicable,

desarrollo del caso, conclusiones y
recomendaciones, de ser el caso ayuda
fotografica.

h)

Tener conductas consideradas delitos o
contravenciones, como: violencia
intrafamiliar; escandalos que alteren la
buena convivencia; venta, tenencia y
circulacion de sustancias psicotropicas y
estupefacientes, denunciadas y
verificadas por la autoridad competente.

Parte Policial debidamente suscrito;
Denuncias realizadas a la autoridad
nacional competente; Denuncia
efectuada a la Oficina Técnica del
MIDUVI (ANEXO); e, informe de
inspeccion generado por las Oficinas
Técnicas del MIDUVI, el mismo que
deberd contener: antecedentes,
normativa aplicable, desarrollo del caso,
conclusiones y recomendaciones, de ser
el caso ayuda fotogréfica.

Entrega de la vivienda de interés social a
terceros (personas o familiares no
integrantes del ndcleo familiar que no
consten en la ficha de postulacion
levantada por MIDUVI);

Informe de inspeccion generado por las

Oficinas Técnicas del MIDUVI, el
mismo que debera contener:
antecedentes, normativa  aplicable,

desarrollo del caso, conclusiones y
recomendaciones, de ser el caso ayuda
fotografica.

)

Abandono de la vivienda o
ocupacion inmediata de la misma.

no

Informe de inspeccion generado por las

Oficinas Técnicas del MIDUVI, el
mismo que debera contener:
antecedentes, normativa  aplicable,

desarrollo del caso, conclusiones y
recomendaciones, de ser el caso ayuda
fotografica.

K)

No dar cumplimiento a las resoluciones
adoptadas por parte de la asamblea
general de copropietarios y/o el
reglamento  interno  del  conjunto
habitacional, en el caso de las viviendas

Informe por parte de la Directiva del
Conjunto en la cual se sustente el
incumplimiento del beneficiario.
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construidas en terreno urbanizado por el
Estado.

No cancelar el pago de los servicios
bésicos de la vivienda, como: Iluz
eléctrica, agua potable, alcantarillado,
telefonia y otros que causen accion
coactiva o resolucion administrativa del
ente municipal.

Informe por parte de la Directiva del
Conjunto en la cual se sustente el
incumplimiento del beneficiario.
Documento emitido por la autoridad
competente  que  determine el
incumplimiento del pago de los
servicios basicos.

Informe de inspeccion generado por las

Oficinas Técnicas del MIDUVI, el
mismo que debera contener:
antecedentes, normativa  aplicable,

desarrollo del caso, conclusiones y
recomendaciones, de ser el caso ayuda
fotografica.

En caso de viviendas construidas en
terreno propio, sera causal de reversion
no inscribir en el Registro de la
Propiedad, la prohibicion de enajenar, en
el tiempo establecido en este reglamento.

Certificado de gravamenes, emitido por
el Registro de la Propiedad.

Las demés que determine el MIDUVI,
por tratarse de situaciones que afecten la
inversion realizada por parte del Estado,
con la finalidad de precautelar sus
intereses.

Informe por parte de la Directiva del
Conjunto en la cual se sustente el
incumplimiento del beneficiario.

Informe de inspeccion generado por las

Oficinas Técnicas de MIDUVI, el
mismo que debera contener:
antecedentes, normativa  aplicable,

desarrollo del caso, conclusiones y
recomendaciones, de ser el caso ayuda
fotografica.

Articulo 27.- Para la reversion de la vivienda ademas de los documentos de cumplimiento
obligatorio determinado en el articulo precedente, se debera contar con los siguientes
documentos habilitantes:

a)

supervision y control del buen uso de la vivienda;

b)

Informe de la Oficina Técnica y de Prestacion de Servicios del MIDUVI de

Acta de Uso y Ocupacion y Entrega Recepcion de la Vivienda, de la

infraestructura y equipamiento de la vivienda, generada por el MIDUVI, en

todos los casos;

c)

Copia simple de la escritura de transferencia de dominio del inmueble en el caso

de terreno urbanizado por el Estado; y, certificado de gravamen emitido por el
Registro de la Propiedad, en el caso de beneficiarios en terreno del beneficiario.

Cuando no se haya realizado la transferencia de dominio, sera suficiente la presentacion
de los documentos descritos en el articulo 26 y 27 literales a) y b).
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Adicionalmente podra contar con la presentacion de los siguientes documentos:

a) Informe realizado por la Secretaria Técnica del Plan Toda Una Vida;
b) Informe del Ministerio de Inclusién Econdmica y Social MIES;
c) Informes de los gobiernos autonomos descentralizados.

El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda podra requerir los informes y documentos
que considere pertinentes para cada caso.

Articulo 28.- La Oficina Técnica y de Prestacion de Servicios del MIDUVI, remitira el
expediente debidamente conformado al Comité de Reversion.

Articulo 29.- Conformacion del Comité de Reversion. - EI Comité de Reversion estara
conformado por:

a) El Coordinador Zonal de MIDUVI o su delegado, quien actuara como presidente
del comité de reversion y tendra voto dirimente;

b) EIl Director de la Oficina Técnica y de Prestacién de Servicios del MIDUVI;

c) Delegado de la Subsecretaria de Vivienda del MIDUVI,;

d) Un secretario AD-HOC, sin voz y sin voto (elegido por el Comité de Reversion
quien elaborara las actas, informes, notificaciones, dictamen, etc.).

En el caso de que no exista Director de la Oficina Técnica y de Prestacion de Servicios del
MIDUVI, conformaré el Comité de Reversion, un delegado de la Coordinacion General
Juridica del MIDUVI.

Articulo 30.- Procedimiento.- EI Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda cuando
exista incumplimiento por parte del beneficiario a las condiciones establecidas en el acta
de entrega recepcion de vivienda o escritura de transferencia de dominio, asi como la
reglamentacién que norma la entrega del subsidio o incentivo otorgado por el Estado,
aplicara el procedimiento sancionador, determinado en el Libro 111, Titulo I, Capitulo I
del Coddigo Organico Administrativo y demas disposiciones legales aplicables al
procedimiento determinadas en el citado Codigo.

Articulo 31.- Conformacion del expediente de Reversion.- Previo el inicio del
procedimiento sancionador determinado en el Cddigo Organico Administrativo, las
Direcciones de Oficina Técnica y de Prestacién de Servicios del MIDUVI, conformaran y
remitiran el expediente de reversion al presidente del comité de reversion, a fin de que
convoque al referido comité.

Articulo 32.- Acciones Previas. — Una vez que se ha conformado el comité de reversiéon y
se ha conocido y analizado el expediente el comité emitira un informe que motive el inicio
del procedimiento sancionador conforme a lo determinado en el Cddigo Organico
Administrativo.

Articulo. 33.- Funcidn Instructora y Sancionadora. - EI comité de reversion cumplira
la funcion instructora, es decir se encargara de la sustanciacion del procedimiento, desde
el acto administrativo de inicio hasta la emision del dictamen.
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El comité de reversion dara inicio al procedimiento sancionador con la formalizacion del
acto administrativo de inicio, el mismo que contendrd& como minimo los siguientes
requisitos:

33.1.- Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables;

33.2.-  Relacidon de los hechos, sucintamente expuestos, que motivan el inicio del
procedimiento, su posible calificaciobn y las sanciones que puedan
corresponder;

33.3.- Detalle de los informes y documentos que se consideren necesarios para el
esclarecimiento del hecho; y,

33.4.- Determinacion del 6rgano competente para la resolucion del caso y norma
que le atribuya tal competencia.

Articulo 34.- Notificacion del acto administrativo de iniciacion. - ElI comité de
reversion notificard al beneficiario inculpado con el acto administrativo de inicio
conforme lo establecido en el Codigo Orgéanico Administrativo, con el objeto de que
presente los descargos correspondientes, formule alegaciones y ejerza su derecho a la
defensa en los plazos establecidos para su ejercicio.

El beneficiario podra alegar, aportar documentos o informacion que estime conveniente y
solicitar la préactica de diligencias probatorias, para lo cual se le concedera el término de
diez (10) dias contados a partir de la fecha de notificacion.

Articulo 35.- Fase de prueba. - Una vez que haya transcurrido el término de diez (10)
dias, sefialado en el articulo anterior, el comité de reversion evacuara las pruebas que haya
admitido en el proceso.

La etapa de prueba tendré un término de diez (10) dias.

Todas las pruebas que sean admitidas por el comité de reversion dentro del procedimiento
deberan ser notificadas al beneficiario a fin de que ejerza su derecho a la legitima defensa.

Articulo 36.- Dictamen. - Si el comité de reversion considera que existen elementos de
conviccion suficientes emitira el dictamen correspondiente, el mismo que contendra lo
siguiente:

36.1.- La determinacion de la infraccion, con todas sus circunstancias.
36.2.- Nombres y apellidos del beneficiario inculpado.

36.3.- Los elementos en los que se funda la instruccion.

36.4.- La disposicion legal que sanciona el acto por el que se le inculpa.
36.5.- La sancidn que se pretende imponer.

Si no existen los elementos suficientes para seguir con el tramite del procedimiento
sancionador, el comité de reversion podra determinar en su dictamen la inexistencia de
responsabilidad.

El dictamen del comité de reversion junto con todos los documentos, alegaciones e
informacidn que obren en el mismo, sera remitido a la maxima autoridad o su delegado de
la entidad que suscribié el acta entrega recepcion de la vivienda en caso de construccion
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de vivienda de interés social en terreno propio del beneficiario; o, de la maxima autoridad
0 su delegado de la entidad propietaria del inmueble en la cual se ejecuto el proyecto de
interés social, para que emitan la resolucién correspondiente.

Articulo 37.- Resolucion. - La maxima autoridad o su delegado de la entidad que
suscribio el acta entrega recepcion en caso de construccién de vivienda de interés social en
terreno propio del beneficiario; o, la maxima autoridad o su delegado de la entidad
propietaria del inmueble en la cual se ejecuto el proyecto de interés social, emitiran el acto
administrativo que resuelve el procedimiento sancionador, el mismo que debera cumplir
con los siguientes requisitos:

37.1.- La determinacion de la persona responsable;

37.2.- La singularizacion de la infraccion cometida;

37.3.- La valoracion de la prueba practicada;

37.4.- La sancion que se impone o la declaracidn de inexistencia de la infraccion o
responsabilidad.

En la resolucion no se pueden aceptar hechos distintos a los determinados en el curso del
procedimiento.

Si en la resolucién no se determina la responsabilidad del beneficiario inculpado, se
dispondra en la misma el archivo del expediente.

La resolucion de reversion o no, debera ser debidamente notificada al beneficiario y ser
expedida en el término expedido en el Cédigo Organico Administrativo.

Articulo 38.- Elaboracion de la Resolucion del procedimiento.- En caso que le
corresponda emitir la resolucion a la maxima Autoridad del MIDUVI, se seguird el
siguiente procedimiento:

1.- Una vez que avoque conocimiento del dictamen la maxima Autoridad o su Delegado,
remitird junto con expediente para que la Coordinacion General Juridica, a través de la
Direccion de Patrocinio emita el proyecto de Resolucion.

2.- La Direccion de Patrocinio elaborara el proyecto de Resolucion, para conocimiento y
decision de la maxima Autoridad.

3.- La maxima Autoridad, de considerarlo pertinente procedera con la suscripcion de la
misma.
La resolucion que se expida debera ser notificada al beneficiario inculpado.

En el caso que le corresponda emitir la resolucion a las Empresas Publicas ejecutoras, se
observara las disposiciones legales que rigen a las Empresas Publicas y reglamentacion
interna que las rige.

Articulo 39.- Acciones legales.- Culminado el procedimiento sancionador establecido en
el presente reglamento y en concordancia con Codigo Organico Administrativo, una vez
gue se ha emitido la resolucion sancionatoria en contra del beneficiario, el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda o la Empresa Ejecutora, segun corresponda, iniciaran el
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procedimiento judicial para la restitucion del bien inmueble, a favor de quien emitié el
titulo de dominio, cuando se trate de vivienda de interés social en terreno urbanizado por
el Estado.

Cuando se trate de vivienda de interés social construida en terreno del beneficiario, el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda o la Empresa Ejecutora, segin corresponda
demandara la devolucion de los valores invertidos mas los intereses correspondientes,
conforme lo que dictamine la resolucion respectiva.

Articulo 40.- Valores que debe cancelar el beneficiario en caso de incumplimiento. -
En caso que se determine incumplimiento del beneficiario de la Reglamentacion que
normo la entrega de la vivienda de interés social construida en terreno de su propiedad, el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda o la Empresa Ejecutora, segun corresponda,
demandaran el valor del subsidio y/o incentivo entregado mas los intereses generados
desde la fecha de transferencia de los recursos al constructor o promotor inmobiliario.

En caso que se determine el incumplimiento del beneficiario de vivienda de interés social
construida en terrenos del Estado, se obligara a la restitucion del bien inmueble, y en caso
de dafios ocasionados a la vivienda al pago de los valores que se determinen mas los
respectivos intereses previo informe técnico.

El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, a través de la Direccion de Patrocinio,
ejercera la potestad de ejecucion coactiva para demandar la devolucién de valores, de ser
el caso.

En el caso que la resolucién haya sido expedida por la Empresa Ejecutora, realizara las
acciones legales conforme al ordenamiento juridico que les rige y Reglamentacion interna.

Articulo 41.- Ejecucién de la resolucién. - Emitida la resolucion de reversion por parte
de la méxima autoridad de MIDUVI o su delegado, la Coordinacion General Juridica de
MIDUVI, procedera a su ejecucion.

Articulo 42.- En todo lo no previsto en el Reglamento en relacién a las etapas del
procedimiento sancionador se aplicard y prevalecera lo establecido en el Codigo Organico
Administrativo.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Encéarguese la difusion del presente Reglamento a la Direccion
Administrativa y su implementacion a las unidades administrativas correspondientes.

SEGUNDA.- Las disposiciones contempladas en el presente Acuerdo Ministerial
prevaleceran sobre cualquier otra disposicion de igual o menor jerarquia.

TERCERA. - Los anexos técnicos emitidos para el cumplimiento del presente
reglamento, podran ser modificados a través de un informe técnico motivado por las
Direcciones Técnicas Yy de Prestacion de Servicios de la Subsecretaria de Vivienda, y
debidamente aprobados por el titular de la misma.
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CUARTA. - Los sectores vulnerables no descritos o no previstos en criterios de
priorizacion, en este Reglamento, requeriran de normas expresas, con motivacion técnica
y objetiva de los casos.

QUINTA. - Para efectos de este Reglamento General, la implementacion y ejecucion de
programas y proyectos a cargo del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda y de sus
cooperantes de ser el caso se somete al financiamiento que se viabiliza a través de partidas
presupuestarias correspondientes debidamente financiadas y aprobadas para cada proyecto
0 programa, los cuales son sujeto de procedimientos de aprobacidn, pronunciamiento y
autorizacion de los entes de Planificacion y Finanzas Publicas, conforme las normas
previstas en el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y otras conexas, que
rigen al sector pablico.

SEXTA.- Cuando exista cambio o modificacion de la métrica por parte de la entidad
competente, los expedientes que hayan sido conformados por las Oficinas Técnicas y de
Prestacion de Servicios del MIDUVI antes de la modificacion de la métrica, se regirdn con
la métrica que se encontraba vigente al tiempo de la conformacion de los expedientes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

PRIMERA.- Los Proyectos de Vivienda de Interés social, ejecutados con subsidios e
incentivos por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda y/o Empresas Publicas
Ejecutoras, antes de la expedicion del presente Acuerdo Ministerial, que no han realizado
la transferencia de domino de los inmuebles que comprenden vivienda y terreno en favor
de los beneficiarios calificados por esta Cartera de Estado, por excepcion y para un
adecuado cierre y liquidacion de dichos proyectos, en el marco de lo establecido en el
Decreto Nro. 681 de fecha 25 de febrero de 2019, publicado en el Segundo Suplemento
del Registro Oficial Nro. 460 de 3 de abril de 2019 y su reforma expedida mediante
Decreto Ejecutivo Nro. 918 de fecha 29 de octubre de 2019, publicado en el Suplemento
del Registro Oficial Nro. 90 de 28 de noviembre de 2019, podran realizar el proceso de
transferencia de dominio antes del plazo de tres afos, y observar el Reglamento que norma
la transferencia de dominio de inmuebles expedido por el MIDUVI.

SEGUNDA .- Se faculta a la Subsecretaria de Vivienda, Direcciones de Oficina Técnica y
de Prestacion de Servicios, que en aplicacion a lo establecido en el Decreto Nro. 681 de
fecha 25 de febrero de 2019, publicado en el Segundo Suplemento del Registro Oficial
Nro. 460 de 3 de abril de 2019 y su reforma expedida mediante Decreto Ejecutivo Nro.
918 de fecha 29 de octubre de 2019, publicado en el Suplemento del Registro Oficial Nro.
90 de 28 de noviembre de 2019, en el caso que la normativa bajo los cuales se originaron,
aprobaron, contrataron, implementaron y, ejecutaron los proyectos de vivienda de interés
social, no permitan un adecuado cierre y liquidacion de los proyectos, se aplique la
presente Reglamentacion en caso que se requiera la sustitucion, reemplazo de
beneficiarios y reversion de vivienda.

TERCERA.- En el término de 30 dias, la Coordinacion General de Planificacion y
Gestion Estratégica del MIDUVI, a través de la Direccion de Tecnologias de la
Informacion y Comunicacion - TIC, desarrollara las herramientas informaticas necesarias
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para dar cumplimiento al presente acuerdo con las debidas seguridades que impidan la
manipulacion externa o interna de la informacion.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. - Deroguese los Acuerdos Ministeriales Nos. 025-2019, de 20 de junio de 2019 y

002-2018-05-16 de 16 de mayo de 2018.

El presente instrumento se suscribe en cinco ejemplares de igual valor, entrard en vigencia
a partir de su suscripcion, sin perjuicio de su publicacién el Registro Oficial.

Dado en el Distrito Metropolitano de Quito a los, 2020 ABR 06

ALMEIDA

Sefior Guido Esteban Macchiavello Almeida
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